SIFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zalozna zmluva €. 400/165/2020

uzavreta podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov
(d’alej ako ,,Zalozna zmluva*)

1. Zalozny veritel’:

nazov: ététny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamacska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542

Statutarny organ: Ing. Toma§ Lamprecht, generalny riaditel
zastipeny: Mgr. Tomas§ Nehéz, na zéklade poverenia

(dalej ako ,,Zalozny veritel*)

a
2. Zalozca
nazov: Obec Vrbova nad Vahom
v zastipeni: Peter 118ik - starosta obce
so sidlom: Vrbova nad Vdhom &. 91, 946 65 Vrbova nad Vdhom

I1CO: 00306746

(dalej ako "ZaloZca" alebo ,,DIznik™)
(Zalozny veritel a ZaloZca dalej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

Preambula

Vzhl'adom na to, Ze:

. Zalozny verite] ako veritel a ZaloZca ako dlznik, spolu uzavreli pisomni Zmluvu o udvere &
400/165/2020 (dalej len ,,Uverovd zmluva®), na zaklade ktorej Zéloiny veritel ako veritef poskytol
ZaloZcovi uver v celkovej vyske istiny 288 760,00 EUR a ZaloZca ako dlZnik sa zaviazal predmetny

Gver spolu s prislufenstvom 3pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych
ZiloZnému veritelovi vratit, a zarovet

*  Zmluvné strany maji zdujem akékol'vek a v3etky pohladavky ZéloZného veritela vo&i ZaloZcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykolvek v budicnosti vznikni z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v stvislosti s
touto ZaloZznou zmluvou, zabezpedit' zaloZznym pravom podla tejto ZaloZnej zmluvy, aziroveii

*  ZéaloZca stihlasi so zriadenim zéloZného prava podla tejto ZaloZnej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZdloZnej zmluvy.
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Clanok L.
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZédloZnej zmluve vePkym zadiatodnym pismenom maji pre Glely tejto

ZéloZnej zmluvy, vrétane vietkych jej priloh, pokial’ nie je uvedené inak, nasledujici vyznam:

Doba zabezpe€enia znamend obdobie, ktoré zadina plymit v defi uzatvorenia tejto Zalozne] zmluvy a
kon€i v defi, kedy budi vietky Zabezpetené pohPaddvky bezpodmienetne a neodvolatelne splatené v
plnej vyske, resp. kedy zanikne ZaloZné pravo z iného dévodu uvedeného v zékone.

Maximédlna suma zabezpefenej istiny znamend najvy$siu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpedena
pohladévka zabezpeduje, a to sumu vo vyske 375 388,00 EUR.

NehnuteP’nosti (oznadované aj ako Zaloh) znamenaji nehnutelnosti, ktoré sa nachédzaji vo vyluénom
vlastnictve ZaloZcu, a ktoré s uvedené a Ipecifikované v &lanku II. tejto Zaloznej zmluvy.

Obtiansky zdkonnik znamend zékon & 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Oznimenie o vykone znameni pisomné ozndmenie o zadati vykonu Zalorného prdva adresované
ZaloZnym veritelom ZéloZcovi a prislusnému okresnému tradu (katastrdlnemu odboru), v ktorom
ZéloZny veritel’ oznamuje:

(a) zalatie vykonu ZéloZného prava; a

(b) spdsob vykonu ZaloZného prava.

Uverova zmluva znamend pisomnt zmluvu o poskytnuti podpory vo forme tveru vo vyske 288 760,00
EUR, d&islo zmluvy: 400/165/2020, uzavreti diia 8.7.2020 medzi Zaloznym veritelom ako veritefom a
ZaloZcom ako dlZnikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych buducich dodatkov.

Zabezpetené pohladivky znamenaji akékolvek a vietky existujuce a/alebo budice a/alebo

podmienené petiazné pohladévky Zaloiného veritela vo&i Zalozcovi spolu s prisluSenstvom a vietkymi

sudastami, s hodnotou zabezpefovanej istiny v maximélnej vyske 375 388,00 EUR, ktoré existuji

a/alebo vznikmni:

a) na zéklade Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo v svislosti s nimi,

b) na zéklade plnenia zavizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZéloZnej zmluvy,

¢) v dosledku porusenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

d) v ddsledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo ich vypovede,

¢) v désledku zaniku zévézkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy inym
spbsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

f) nazdklade bezdovodného obohatenia ZiloZcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany ZaloZného veritePa
bez pravneho d6vodu, z neplatného pravneho tkonu alebo z pravneho dévodu ktory odpadol,

g) z titulu ndroku na ndhradu $kody vzniknutej v sivislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZéaloZnou zmluvou,

h) pri alebo v svislosti s vykonom ZaloZného prava zriadeného touto Z4lo¥nou zmluvou,

i) na zéklade alebo v suvislosti s akoukoPvek budiicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zaloZenych, a

j) na zéklade postdenia privneho tkonu, v ddsledku ktorého doslo k vzniku, zmene alebo zaniku
ktorejkolvek 2z vyS3ie uvedenych pohladdvok, ako odporovatelného  pravneho tkonu  vodi
Zaloznému veritelovi,

ako aj akékolvek iné peilazné pohladivky spolu s prislufenstvom, ktoré Zéalozny veritel nadobudne

voci ZaloZcovi v budicnosti z akéhokolvek iného titulu odligného od Uverovej zmluvy.

Pre tugely vyludenia pochybnosti su ZabezpeZenymi pohladdvkami nielen pohladavky, vo vztahu ku

ktorym je ZaloZny veritel’ samostatnym veritelom, ale aj spolotné a nerozdielne pohladédvky.
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Zabezpedend pohladivka znamend ktordkolvek zo Zabezpedenych pohladavok.

Zabezpelenie znameni ZaloZné pravo, predkupné pravo, vecné prava, zabezpeSovaci prevod prava,
zabezpeovacie postipenie pohPadavky, zadrzné prévo, prevod alebo postipenie so spdtnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékolvek iné dispozi€né pravo alebo prdvo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exekudnom konani, ako aj akikolvek ind zmluvu alebo dojednanie podla
akéhokol'vek préva, ktoré méd podobny tiéel alebo uginok.

ZiloZné prave znamend zaloZné pravo v prospech ZaloZného veritela podla ustanoveni § 15la a nasl.
Obcianskeho zékonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.

Z4lozna zmluva je tito zmluva, vratane vetkych jej priloh v zneni jej aj buducich dodatkov.

Vyklad:

a)

b)
c)

d)

e)

g)

Pojmy s velkym zagiato&nym pismenom, ktoré st definované v Uverovej zmluve a nie si vyslovne
definované v tejto ZaloZnej zmluve inak, maji v tejto ZaloZnej zmluve ten isty vyznam.

Pojem Uverova zmluva a/alebo této Z&lozna zmluva zahffia akékol'vek ich budice dodatky a doplnky.

Ak bude Zaloznému veritelovi uhradend thrada na zéklade tejto ZaloZnej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani prévnych tkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho redtrukturalizacie), ktord ju uhradila alebo opravnenost vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnend v akejkolvek inej stvislosti, tak potom sa tito suma pre Ulely tejto ZaloZnej zmluvy
nebude povaZovat’ za neodvolatel'ne splatend.

Pre tcely definovania Zabezpefenej pohladdvky sa za Zabezpelené pohlPaddavky povazuji aj iné
petlazné pohladévky ZaloZného veritela vodi ZaloZcovi, ktoré je ZaloZca povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto ZaloZnej zmluvy zaplatit. Pre 1&ely definovania Zabezpedenej pohladdvky sa za
Zabezpeeni pohladdvku povaZuje a pohPaddvka, ktorej zodpovedd povinnost Zélocu uhradit
Zaloznému veritelovi vietky néklady, ktoré vznikli ZéaloZnému veritePovi na zéklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v stivislosti s nimi.

Nadpisy Casti, €lankov a priloh budd sliZif vyluéne pre ulahdenie orienticie a pri vyklade ZaloZnej
zmluvy sa nepouZij. Rovnako nebudd vyklad ZéloZnej zmluvy nijako ovplyviiovat zvyraznenia textu
v jednotlivych &lankoch ZéaloZnej zmluvy.

Vyrazy definované v jednotnom ¢&isle alebo v zékladnom gramatickom tvare budi mat v tejto ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budi pouZité v mnoZznom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

Kazdy odkaz na ,,&lanok® alebo ,,prilohu™ bude znamenat' odkaz na prislu§ny &ldnok alebo prilohu tejto
Zaloznej zmluvy.

Clanok 1L
Nehnutelnosti

ZéloZca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v Kkatastri nehnutelnosti na  liste vlastnictva

¢. 278 katastrilne tizemie Vrbova mad Vihom obec Vrbovd nad Vihom, okres Komdrno a

to:

Spoluvlastnicke podiely:
- ZéloZca je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 k celku

Stavby:
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- Bytovy dom , popis stavby: Bytovy dom , &islo supisné 141 postaveny na parc. reg. CKN &. 2435/30
Pozemky:

- parc. reg. CKN ¢&. 2435/19, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 469 m2
- parc. reg. CKN ¢&. 2435/30, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 208 m2
- parc. reg. CKN &. 2435/31, Zastavané plochy a nddvoria o vymere 321 m2

Tarcha:

Zalozné pravo V-767/2022 z 17.03.2022 v prospech Ministerstvo dopravy, vystavby Slovenske;
republiky, Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava 15, ICO: 30416094 na zabezpelenie pohFadavky s
prisluSenstvom, zml.¢.0082-PRB/2020/Z na pozemok registra C KN parc. & 2435/30 a na stavbu bytovy
dom so stpisnym &islom 141 na pozemku registra C KN s parcelnym &islom 2435/30 v celosti.

Clanok III.

Zriadenie a vznik zdloZného priva

ZaloZca bezpodmienedne a neodvolatelne zriaduje podPa ustanoveni § 151a a nasl. Obé&ianskeho
zékonnika zalozné pravo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v  &ldnku IL
Zgloznej zmluvy v prospech Zélozného veritela, ktory toto pravo prijima, a to na zabezpedenie
riadneho a vcasného zaplatenia Zabezpelenych pohladivok ZaloZného veritela voéi ZaloZcovi,

resp. jeho pravnemu nastupcovi.

ZaloZné prévo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat tak, Ze ZaloZca je povinny na svoje vlastné
néklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZéloZnej zmluvy, najneskér vSak do troch (3) pracovnych
dni, podat ndvth na vklad ZaloZného prava k WNehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti a
zabezpeCit’ jeho zépis v katastri nehnutelnosti.

Zalozné prévo k Nehnutelnostiam vznikd ZaloZnému veritelovi zapisom v katastri nehnutelnosti
na Okresnom trade Komérno o povoleni vkladu zaloZného prava.

ZaloZca vyhlasuje a Zaloiny veritel berie na vedomie, ¢ k Nehnutelnostiam neexistuju Ziadoe
zalozné préva, okrem zaloZnych prav uvedenych v Clanku II. tejto zmluvy.

Pre Ulely zapisu ZéloZného prava sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohladom zdpisu ZaloZného prava k
Nehnutefnostiam v katastri nehnutelnosti musi ZédloZca zabezpedit, aby &ast "C" - Tarchy
prisludného listu/listov  vlastnictva, na ktorom/ktorych su zapisané Nehnutelnosti, uvédzala
ZéaloZzného veritela ako oprdvneni osobu zo ZaloZného prava k Nehnutelnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, priom nebudd obsahovat' Ziadne dal§ie prava tretich oséb k Nehnutelnostiam. Pre
Ulely vyltcenia vietkych pochybnosti, ZéloZny veritel bude mat vo vztahu k NehnutePnostiam
postavenie prednostného zélozného veritel'a v zmysle Obgianskeho zdkonnika.

ZéloZny veritel’ je oprdvneny podaf ndvrh na vklad ZaloZného prava v pripade, ak ndvrth na vklad
Zalozného pravo nepoda ZéloZca v stlade s &l III ods. 2 ZaloZne] zmluvy (vietky néklady s tym
spojené je ZéloZca povinny ZéaloZnému veritefovi bezodkladne nahradit); tym nie je dotknuté
ustanovenie &l. VIII ods. 8 ZaloZnej zmluvy.

Pokial by pre podanie navrhu na vklad ZiloZného prava ZaloZngm veritefom bola potrebnd
osobitnd plnd moc, zavdzuje sa ju ZaloZca udelit bezodkladne po dorudeni Ziadosti ZaloZného
veritela.
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Clanok IV.
Zivizné vyhldsenia

Vyhlésenia
Zélozea potvrdzuje ZiloZnému veritefovi, Ze kaZdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &linku ZaloZnej

zmluvy je pravdivé v defi uzavretia tejto ZéaloZnej zmluvy.

Veritel’ s narokom na oddelené uspokoijenie

V stlade s prisluSnymi prévnymi predpismi SR, ZaloZné pravo =zabezpedf Zéilonému veritelovi

postavenie veritela s prdvom na oddelené uspokojenie vo vztahu k Nehnutelnostiam tak, ako je

taky zabezpedeny veritel' definovany v § 28 zékona &. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a

o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni, a to do vysky konedného zostatku

Zabezpedenych pohladavok s prislusenstvom.

Odporovatelnost’

ZéloZné pravo k NehnutePnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhlasené za

neti¢inné (v plnom rozsahu alebo len d&iastodne) v konani o odporovatePnosti prévneho tkonu v

pripade vyhldsenia konkurzu na majetok ZdiloZcu (resp. jeho redtrukturalizacie), vyrovnania vodi

ZaloZcovi alebo inak.

Vyliéenie domnienky nakladania v beZnom obchodnom styku

Ziadne nakladanie ZaloZcu s Nehnutelnostami nie je a ani nebude moZné povaZovat za jej prevod

v beznom obchodnom styku v rdmci vykonu predmetu podnikania ZaloZcu vo vyzname podlfa §

151h ods. 3 Obgjanskeho zdkonnika.

Prévo na vykon ZaloZného priva

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vySSie tohto &lanku Zélonej zmluvy, Zéloné prévo

predstavuje bezpodmienedné, neodvolatelné a absoltitne pravo Zalozného veritela:

(@) vykonat ZiloZzné pravo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkoPvek ich dasti v stlade s
podmienkami tejto ZéloZnej zmluvy; a

(b) dostat vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkoPvek ich &asti, ktoré sa pouziji v
stilade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpe&enych pohladavok.
Privétny vykon ZéloZného prava

V pripade, ak sa ZéloZné pravo bude vykondvat v silade s &ankom 7 (Vykon ZaloZného prava)
nizdje, takéto ZaloZzné préavo je a bude vykonateIné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat o akykoPvek
rozsudok, predbeiné opatrenie, schvélenie, suhlas alebo povolenie akéhokol'vek  stdneho,
vykonného alebo iného organu Slovenskej republiky alebo organu iného $tétu, alebo o schvélenie,
sthlas alebo povolenie ZaloZcu alebo jeho orgdnu alebo akejkolvek inej osoby, k vykonu
Zélomého préva. ZaloZca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Ze k vykonu ziloného préva v
stlade s ¢lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny sthlas.

NehnutePnosti

ZéloZca d’alej vyhlasuje ZaloZznému veritelovi, Ze:

(@) NehnutePnosti st volne prevoditelné a nig, &o je uvedené v tejto Zéloznej zmluve, neodporuje
Ziadnej podmienke akéhokolvek dokumentu, ktorého je ZaloZca stranou, a ktory sa tyka
Nehnutelnost;

(b) Zdlozca je jedingm a vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1 k  celku.
Nehnutelnosti nezatazuji Zadne Zabezpedenia, nie su predmetom Zabezpedenia ani Yiadneho
prava tretich osdb (vratane prdva na zdklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného priva

alebo akéhokol'vek iného préva, ktoré by obmedzovalo vol'né uZivanie, prevod Nehnutelnosti
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anakladanie s Nehnutel'nostami);

(¢) ZaloZca poskytol ZaloZnému veritefovi vietky informécie tykajice sa NehnutePnosti, ktoré
priemerny zaloZny veritel' potrebuje alebo by mohol potreboval v beZnom pravnom styku v
suvislosti so zriadovanim ZaloZného prava k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality Zalozného prava a Zalohu;

(d) Vovztfahu k Nehnutel'nostiam nedolo k Ziadnej podstatnej zmene;

(e) Neprebieha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vritane stdneho, rozhodcovského,
exekuéného, spravneho, konkurzného alebo reftrukturalizatného), ktoré by sa  tykalo
Nehnutelnosti, a ktoré ma za nésledok, alebo by mohlo mat =za nésledok, podstatnd
nepriaznivi zmenu Nehnutelnosti;

(f) ZaloZca vyhlasuje, Ze na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto
Zmluvy, mé udelené vietky a akékolvek suhlasy, vyhlasenia a toto jeho prdavo nie je niéim
obmedzené, nezaniklo a trva.

ZsloZca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a G&innosti Uverovej zmluvy a tejto

Zéloznej zmluvy objavi akdkolvek pravna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp. ddjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpe&enia, poskytne ZéloZca ZéaloZnému veritelovi akukol'vek a vietku sudinnost na

»~dozabezpedenie“ Zabezpedovanych pohladdvok najmi, ale nie vylu€ne, zriadenim  d’alicho

zdloZného prava, resp. obdobného préva k inému majetku ZéloZcu, a to najneskér do desiatich (10)

dni plynticich odo dila dorudenia vyzvy ZaloZného veritela ZaloZcovi s obsahom podla tohto bodu

ZaloZnej zmluvy. Pre ucely vyltufenia vietkych pochybnosti, nedorudenie vyzvy ZiloZného veritela

ZaloZcovi s obsahom podl'a tejto Zaloznej zmluvy nemé za nésledok zénik povinnosti ZaloZcu

»dozabezpegit* Zabezpetovani pohladdvku spdsobom podla tejto Zaloznej zmluvy.

Zopakovanie vyhldsen{

(a) KaZdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &ldnku 4 (Zavizné vyhldsenia) ZiloZnej zmluvy sa bude
povazovat’ za zopakované ZaloZcom v kazdy def platnosti ZéloZnej zmluvy.

(b) M4 sa za to, Ze kaZdym zopakovanim vyhldsenia podla pismena (a) tohto bodu tohto &lanku
ZiloZnej zmluvy, ZaloZca potvrdzuje ZaloZnému veritelovi, Ze vyhldsenie je pravdivé, pricom
vyhlasenie sa vztahuje na okolnosti existujice v &ase jeho zopakovania.

Vyhléasenia ZaloZzcu podla tohto &lanku ZaloZznej zmluvy, ako aj podla dalSich ustanoveni tejto

ZaloZnej zmluvy, sa netykaji skutodnosti, ktoré vyplyvaji z veregjnych zépisov o Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutel'nosti pred uzavretim tejto ZaloZnej zmluvy.

Clénok V.
Pouzitie a nakladanie s Nehnutel’nostami

Zé&loZca berie na vedomie, Ze Uver poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov ~ Stdtneho rozpoétu SR a Zmluvné strany maju povinnost dodrZiavat ustanovenia
zdkona &. 523/2004 Z. z. o rozpottovych pravidlach verejnej sprdavy a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskor§ich predpisov, zdkona & 374/2014 Z. z. o pohladévkach §tatu a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorich predpisov.

ZaloZca sa zavizuje, Ze bez ziskania predchadzajiiceho pisomného stihlasu ZéloZného veritela (i)
NehnutePnosti, ani ich &ast, nescudzi, (ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoli
zriadit d’alSie Zabezpelenie, (iii) nezataZi a nedovoli ich (ani ich &ast) zataZit Ziadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezat'azi NehnuteI'nosti alebo ich &ast, (v) nezriadi predkupné prévo v
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prospech ingj osoby na Nehnutelnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani ich
Cast Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo di¥at, nakladat alebo
uzivat Nehnutelnosti.

Vznik ZéloZného préva v prospech ZaloZného veritela s postavenim prednostného  zdloného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Ob&ianskeho zdkonnika preukéde Zaloica ZaloZnému veritePovi
doru€enim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom ZaloZného prava v prospech Zalo¥ného
veritel'a, nie starSicho ako 30 dni iba v pripade, ak ZaloZny veritel nemdZe ziskat z technickych
dbvodov vypis z informacného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zdkona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii.
V takom pripade Zilozny veritel' vyzve ZéaloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a
ZaloZca je povinny zaslat' taky vypis z listu vlastnictva ZaloZnému veritelovi v lehote 14 dni od
doruéenia vyzvy.

ZéloZca je povinny sa o Zéiloh riadne stara a chrdnit ho pred zniSenim. Pripadné
poskodenic alebo iné  znehodnotenie  Zalohu sa  Zélo¥ca zavizuje bez zbytoiného odkladu
odstranit’ na vlastné nklady.

Pri nakladani so Zilohom sa ZdloZca zavizuje zdiZat sa vietkého, &im by sa Zaloh mohol
zhorSit' na ujmu ZiloZného veritela, najmd & by mohlo staZit, & znemoZnit celkom alebo
sCasti  vykonanie oprdvneni ZdloZného  veritela na  uspokojenie zo  Zélohu podla tejto
Zaloznej zmluvy.

ZdloZzca mdZe pouZzivat Nehnutefnosti obvyklym spdsobom (za podmienok stanovenych v Zaloznej
zmluve), pri€om sa zdrzi akéhokolvek konania, ktoré by mohlo zniZit hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou bezného opotrebovania.

ZaloZca sa zavizuje, 7e ak Zéloh alebo jeho &ast strati na cene, vrétane pripadov, ak sa znigi,
poSkodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite ozndmi tito skutodnost ZaloZnému
veritelovi a zavdzuje sa bez zbytodného odkladu poskytndf Zalonému veritelovi ndhradné
zabezpeGenie Zabezpetenej pohladdvky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpefenie Zabezpedenej
pohladdvky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v ddsledku niektorej zo skuto&nosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto &lanku ZéloZnej zmluvy.

ZéloZca sa zavizuje, Ze pofas platnosti a ulinnosti tejto Zalodnej zmluvy nezmeni bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu ZéloZného veritela, udel veci, ktoré tvoria Zaloh, na
ktory st urlené, osobitne aj podla uzemného tozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri urdeni Zélohu v tejto Zdaloznej zmluve,
ak také je a budu ich pouZivat’ na tento G&el obvyklym spdsobom.

Clanok VI.
Znalecky posudok

Hodnota Zélohu podla znaleckého posudku & 16/2022 vyhotovenom znalcom Ing. Daniel Benco
diia 22. 4. 2022 je vo vyske 475 000,00 €.

Strana 7 /13



SIFIRIB

SYATNY FOND ROZVOJSA BY¥VANIA

Clanok VIL

Vykon Zalozného prava

ZaloZca sthlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) ZéloZné pravo sa stane vykonatelnym; a

(b) Zélozny veritel’ mbZe zadat vykonavat Zalozné pravo k Nehnutelnostiam;

ak ZaloZca nesplni Zabezpefeni pohladavku alebo jej &ast’ riadne a véas, tj. dostane sa do
omeskania s thradou Zabezpedenej pohl'addvky alebo jej Casti.

Zalozny  veritel mé& prévo na thradu uéelne vynaloZenych ndkladov spojenych s vykonom

ZaloZného préava.

Po tom, ako sa Zélozné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude doruené Oznidmenie o

vykone, mbéZe Zalozny veritel’ podla svojho vlastného uvéaZenia, aviak v sulades:

(a) podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika, ktoré si kogentné,

predat’ Nehnutel'nosti alebo ich &ast ktorejkolvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

Nehnutelnosti alebo ich &ast budi pri vykone ZaloZného prava ZaloZnym veritefom prioritne

predévané na drazbe a aZz v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat formou

drazby (pri¢om je postadujlice konanie len jednej netspeinej drazby), je Zélorny veritel oprédvneny
podla vlastného uvaZenia zmenit' spdsob vykonu Zélozného pradva a predat Nehnutelnosti alebo ich
cast’ aj inym spdsobom, t.j. najm4 v ramei priameho predaja.

ZaloZzny veritel mé pravo prevziat vSetok vytaZok z predaja Nehnutelnosti alebo ich &asti a pouZit

ho na sumy splatné vo vzfahu k Zabezpedenym pohladdvkam, a to podla poradia (avsak bez toho,

aby boli dotknuté priva ZaloZného veritela ziskal akykolvek nedoplatok od ZiloZcu inym
spésobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. ZéloZny veritel pouZije vSetky pefiaZné
prostriedky  zfskané vytazkom z predaja Zdlohu na uhradenie splatnych Zabezpelenych
pohl'addvok. Ak bude sudasne splatnych viac Zabezpelenych pohlPadévok, je na voPnom uvéZeni

Zalozného veritela urenie poradia pre uspokojenie tychto pohPaddvok z vytazku; ZaloZeca tymto

vyslovne sthlasi s uvedenym postupom.

ZaloZca vyslovne suhlasi a podriaduje sa spOsobu vykonu ZaloZného prava na zaklade tejto

ZaloZznej zmluvy a prislu§nych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému  sposobu

vykonu ZéloZného préva, ktory je plne v stilade so zasadami poctivého obchodného styku.

ZaloZca sa zavézuje, Ze po tom, ako sa ZaloZné pravo stane vykonatePnym a po tom, ako sa dorudi

Ozndmenie o vykone ZaloZného préva, na zédklade vyzvy Zélozného veritela alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytodného odkladu Nehnutelnosti alebo ich &ast ZaloZnému

veritel'ovi alebo nim splnomocnenej osobe, za udelom vykonu ZaloZného prava.

ZéloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(2) vietky opravnenia ZaloZného veritel'a, tykajuce sa podmienok predaja Zilohu, sa povaZuji za
stCast’ zékonnej plnej moci, ktord mé Zalozny veritel ohladom predaja Nehnutelnosti podla §
151m ods. 6 Ob¢ianskeho zdkonnika;

(b) pri predaji NehnutePnosti mé ZéiloZzny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
pravo davat akékolvek pokyny a uskutodlioval akékolvek kroky, & uZ vo&i Kkatastru
nehnutelnosti, alebo akejkolvek inej osobe v stvislosti s Nehnutelnostami, a to tak plate a
udinne, ako keby tieto pokyny daval alebo tikony uskutodtioval sdm ZaloZca; a

(¢) Zaloiny veritel mdéZe postipit svoju zékonni plni moc, podla svojho vlastného uvéZenia,
uplne alebo Eiastoéne, na akdakol'vek tretiu osobu.
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ZéloZca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude Zéalozny veritel pri vykone ZéloZného
prava podla &lanku 7 (Vykon ZaloZného prava) postupovat podla &lénku 7 odsek 3 Zaloznej
zmluvy, v silade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto &lanku ZaloZnej
zmluvy a v stlade s platnymi prdvoymi predpismi, bude platitt nevyvrétitelrnd domnienka, Ze
ZéloZny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti alebo ich &asti s odbornou starostlivostou.

(@ Pri vykone Zélozného prava podla &lanku VI (Vykon Zalo#ného prava) Zaloznej zmluvy
bude Zalozny veritel' dodrZiavat’ nasledovné pravidla:

() Zé&loZny veritel méZe v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat’
formou drazby, predat Nehnutelnosti alebo ich &asti podPa svojho vlastného uvaZenia
akejkolvek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(i) kupna cena NehnutePnosti alebo ich &asti mé¥e byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude
vytazok ziskany vykonom Zdlozného préva v inej mene, ako je mena Zabezpecenej
pohladavky, Zalozny veritel vykond konverziu tychto  prostriedkov  do meny
Zabezpelenej pohfadavky, a to az do vysky potrebnej na zaplatenie Zabezpedenej
pohladavky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kiipnej ceny Nehnutelnosti moze byt urfend alebo
dohodnuté ZéloZnym veritelom podla svojho vlastného uvéZenia;

(iv) miesto a &as predaja urdi Zalozny veritel’ podPa svojho vlastného uvazenia;

(v) ZaloZny veritel’ sa bude usiloval o dosiahnutic predaja Nehnutelnosti alebo ich &ast za
cenu, ktord by bolo moiné obvykle dosiahnut pri predaji  tych istych  alebo
porovnatelnych aktiv za porovnatelnych podmienok v tom istom dase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budt predévat NehnutePnosti alebo ich &asti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav ZaloZného veritela podla tejto ZaloZnej zmluvy, ZaloZny
veritel' zvoll predaj Nehnutelnosti na dra’be namiesto predaja Nehnutelnosti podla odseku (a)
vySSie predtym, nez zaéne vykondvat Zaloiné pravo spdsobom podla odseku (a) vyssie, avSak
k vykonu ZaloZného prava spbsobom podla odseku (a) vysie mdze pristipit, ak bude
neuspeSna prvd drazba bez potreby jej opakovania; Zélozny veritel tie¥ mé¥e zvolif predaj
Nehnutelnosti na draZbe aj po tom, ako zalal vykonavat Zalo¥né pravo podla odseku (a)
vy3Sie za podmienky, Ze 0 zmene spdsobu vykonu ZaloZného prava bude informovat Zalozcu.

Zalozca podla § 50 Obtianskeho zdkonnfka potvrdzuje v prospech akejkol'vek osoby, ktord

nadobudne od ZaloZného veritel'a Nehnutel'nosti, Ze:

(a) tito osoba nie je v suvislosti s nadobudnutim NehnutePnosti povinnd  zistovat  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto ZéaloZnej zmluvy ohPadom opravnenia Zéaloného veritela
predat’ Nehnutel'nosti (vratane podmienok tykajucich sa sumy kipnej ceny); a

(b) tato osoba je oprivnend spolahnut sa na predpoklad, e ZaloZny veritel je plne opravneny
vykonat' predaj spdsobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré sti dohodnuté medzi touto osobou a ZaloZnym veritePom.

Zélozny veritel' sthlasi s tym, Ze ulinnost predaja Nehnutelnosti nenastane skdr ney po polnoci

stredoeurépskeho Easu 30-teho dita nasledujticeho po neskor§om z nasledujticich dni:

(@) detl, kedy Z4loZca dostane Ozndmenie o vykone; alebo

(b) deti, kedy bude zadatie vykonu Zalozného prava vyznadené v katastri nehnutelnosti;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt na kratSej lehote po tom, ako Zalo¥ca dostane Oznamenie o

vykone.

Vykonom Zalozného prava v prospech Zalozného veritel'a nevznikaji Zéloznému

veritelovi Ziadne povinnosti vo&i tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany ZaloZca na zdklade
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akychkol'vek pravnych tikonov.

Cl4anok VIIL

Ostatné ustanovenia

Zélozny veritel’ sa zavizuje informovat’ ZéloZcu:

(a) o vetkych podstatnych uskutoénenych krokoch v rdmei vykonu ZéloZného prava a o stave
vykonu Zéalozného préva, a to raz za Sest'desiat (60) pracovnych dni,

(b) po skoneni vykonu ZéloZného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom ZaloZného prava a o
pouziti tychto vynosov Zaloznym veritefom, a to pétndstich (15) pracovnych dni od skondenia
vykonu ZéloZného préva.

ZaloZca je povinny na svoje vlastné ndklady:

(&) wuskutoénit kazdy ukon, ktory bude potrebny a vyzadovany ZaloZnym veritefom na vznik,
trvanie alebo ochranu zdujmu Z4loZného veritela podla alebo v savislosti s touto ZéloZnej
zmluvou, a to najmi (ale nielen) v savislosti s vykonom ZaloZzného prava a Zabezpedenia
podl’a tejto Zmluvy;

(b) podpisat akukolvek zmluvu, dokument a uskuto¢nit akékol'vek iné tUkony potrebné na
platnost a udinnost tejto ZéloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkol'vek prav —ZaloZného
veritel'a podla tejto ZaloZznej zmluvy,

(¢) zabezpetit pristup k Nehnutelnostiam pre ZaloZného veritela a tretiu stranu urdend ZaloZnym
veritelom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posudeni, ktoré s dbleZité pre ZaloZného
veritel'a.

Zalozné pravo zriadené podla tejto Zaloznej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpelenim ani Ziadnymi inymi prédvami, ktoré ZéloZny veritel' v sudasnosti mé alebo nésledne

bude mat, a ktoré zabezpeduju alebo budi zabezpedovat’ Zabezpe&eni pohladavku.

ZaloZca sa zavizuje, ze Zaloh bude po celé obdobie platnosti a tuéinnosti tejto ZaloZnej zmluvy

poisteny v stlade s Uverovou zmluvou, bude riadne a vdas platit poistné a poistné plnenic bude

vinkulované v prospech ZaloZného veritel'a.

ZaloZca sa zavdzuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat’ ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

V pripade vykonu ZaloZzného prava odpredajom Zalohu sa ZéloZca zavdzuje poskytnut

vietku  potrebnd  saéinnost  tak, aby boli  uspokojené  oprdvnené zdujmy = ZéloZného

veritel'a.

ZaloZzny veritel nebude zodpovedny za Ziadnu Skodu (vritane 8kody, ktord vznikne nésledkom

akychkolvek zmien v devizovych kurzoch), ktorA moZe nasta nédsledkom  vykonu alebo

zamyS§l'aného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokolvek z jeho prav podla tejto

Zéaloznej zmluvy.

V pripade, ak ZéloZca porusi akikol'vek z povinnosti uvedenych v ¢&l. III ods. 2, ¢l 1I ods. 5, ¢l IV

ods. 8, &l. V ods. 2, ¢l. V ods. 3, ¢l. V ods. 4, &l. V ods. 7, &l. V ods. 8, &l. VII ods. 6, &l. VIII ods. 2,

¢l. VIII ods. 4, ¢l. VIII ods. 6 Zéloznej zmluvy, je povinny zaplatit ZaloZnému veritelovi zmluvni

pokutu vo vyske 5% z Maximdlnej sumy zabezpelenej istiny, za kazdé poruSenie zvlast, pri€om
narok ZaloZzného veritel'a na nahradu skody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajuce sa ZaloZcu a Nehnutelnosti (predovietkym zmena udajov o ZaloZcovi

uvedené v zdhlavi Zmluvy, zruSenie a/alebo zanik D1Znika s pravnym nastupcom alebobez,
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ozdravny rezim, nitend sprava, zmeny stvisiace s Nehnutelnost'ami, poistnou zmluvou), je Zélozca
povinny vopred pisomne ozndmit’ ZaloZnému veritelovi.

Clanok IX.

Zinik ZaloZného prava

Zglozné prévo zanikne len za predpokladu, ¥e nastane Jjedna alebo viaceré z nasledovnych
skutoénosti:

(i) skongila Doba zabezpedenia;

(ii) v celom rozsahu zanikla Zabezpeend pohl'addvka, vrétane prislusenstva a vietkych jej sudasti;

(ii) ZéloZny veritel' vystavi pisomné potvrdenie s tradne osvedSenym podpisom o vzdani sa
ZéloZného préva vo vztahu k NehnutePnostiam;

(iv) Nehnutelnosti prestant existovat,

(V) zinych dévodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

Zalozny veritel je povinny poskytnit ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzoval zanik

Zalozného prava k Nehnutelnostiam alebo niektorej ich d&asti, a to bezodkladne po  pisomnej

Ziadosti ZaloZcu, aviak nie skdr, ako dbjde k niektorej zo skuto&nosti uvedenych v bode 1 tohto

¢lanku Zaloznej zmluvy. Zalo¥ny veritel je povinny poskytnit Zaloicovi véas dalfiu  st&innost

potrebni pre zabezpefenie & najskorsieho vymazu Zalozného prava z katastra nehnutelnosti.

ZaloZca je povinny podat Ziadost o vymaz Zéalozného préva z katastra nehnutelnosti bezodkladne

po prijati potvrdenia o zaniku Z4lo¥ného prava.

V silade s § 151md ods. 2 a 3 Obgianskeho zdkonnika, po zédniku Zélozného priva sa vykona

vymaz Zélozného préva z katastra nehnutelnosti, a to ku diiu zéniku Zalozného prava. Zalozny

veritel' je povinny podaf pisomnt Ziadost o vymaz ZaloZného prava z katastra nehnutelnosti bez

zbytodného odkladu po zéniku Zalozného prava. Ziadost o vymaz Zélozného prava z katastra

nehnutelnosti je oprdvneny podat aj Zalo¥ca, priCom predmetni Ziadost je povinny  dolo¥it

pisomnym potvrdenim o zaniku Z4lo¥ného préva vystavenym ZaloZnym veritefom podla bodu (2)

tohto ¢lanku ZaloZnej zmluvy.

ZéloZzca sthlasi s tym, Ye v pripade akychkol'vek pochybnosti o &ase  zaniku akejkolvek

Zabezpedenej pohladévky, bude pisomné potvrdenie vystavené Zalozmym veritelom nezvratnym a

kone&nym dékazom o &ase zéniku a splnenia akéhokolvek takejto Zabezpedenej pohl'adévky.

Clanok X.

Zivereéné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto Zaloznej zmluvy prechédzaji na pravneho néstupcu Zalozcu.

Pre tgely vylacenia vietkych pochybnosti dojednaniami podfa tejto ZaloZnej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zaklade Uverovej zmluvy.

Tato Zéloznd zmluva sa riadi platnymi a 1ginnymi vSeobecné z&viznymi prdvnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmi, ale nie vylugne, Oblianskym zdkonnikom a zdkonom & 513/1991 Zb.
Obchodny zékonnik v platnom znend.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie tejto ZéloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouZitie akéhokoPvek ustanovenia ktoréhokolvek pravneho  predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vyludené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo
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menit (¢iasto&ne alebo uplne) vyznam alebo Glel ktoréhokol'vek ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti plati, Ze vietky ostatné prava ZiloZzného veritela podla ktoréhokol'vek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostdvaji zachované.

Tato Zaloznd zmluva nadobida platnost dilom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je
uvedeny v zavere tejto ZéloZnej zmluvy a uéinnost dilom nasledujicim pod dni jej zvergjnenia v
zmysle ust. § 5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informdcii) v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné
strany berl na vedomie, %e ZaloZné pravo vznikd a vecnopravne ucinky tejto Zmluvy nastdvajui az
pravoplatnostou rozhodnutia prisluiného okresného tradu (katastralny odbor) o povoleni vkladu
Z3lozného prava k Nehnutelnostiam v prospech ZaloZného veritel'a.

Tto Zaloznii zmluvu moZno menit, dopifiat alebo zrufit vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych
stran. Tato ZaloZna zmluva sa uzatvdra pisomne, vyhotovuje sa v S§tyroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kazdi Zmluvnd stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutePnosti. Névrh na vklad
Z3lozného prava do katastra nehnutelnosti podd ZéloZca, resp. ZéloZny veritel za podmienok podla
tejto ZaloZnej zmluvy. h

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto ZéloZnej zmluvy neplatné, nellinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, t&innost alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni
tejto ZaloZnej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavdzuji bez zbytoéného odkladu
nahradit dohodou wustanovenie neplainé, neudinné alebo nevykonatelné novym ustanovenim
platnym, udinnym a vykonatelnym, ktoré bude najviac zodpovedat hospodarskemu Udelu
pdvodného ustanovenia neplatného, neufinného alebo nevykonatelného. Do toho &asu plati
zodpovedajiica pravna uprava Obcianskeho zadkonnika a ostatnych pravnych predpisov — Slovenskej
republiky.

Této ZaloZznd zmluva predstavuje jediny a uplny dohovor Zmluvnych strdn ohladne jej predmetu,
pritom ako takd, nahrddza vietky predchédzajice tstne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych strdn
ohl’adne vietkych otdzok dotykajicich sa predmetu ZaloZnej zmluvy.

Vsetku koreSpondenciu (okrem beZnych ozndmeni podla vlastnej tuvahy Zalozného veritela), ktord
je adresovanid ZaloZcovi, ZéaloZny veritel' zasiela poStou, a to doporudenou zésielkou na adresu sidla
ZaloZcu uvedend v zahlavi ZaloZnej zmluvy. Ak ZaloZca neprevezme zasielku z  akéhokolvek
dévodu, uloZi ju dorudovatel na podte a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
ZaloZca zasielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZzuje sa posledny defi odbernej
lehoty za defi dorudenia, aj ked’ sa ZaloZca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak koreSpondencia nemus{ byt dorudovana ZaloZcovi v listinnej podobe, ZaloZny veritel

ju bude doru€ovat’ do elektronickej schranky (e-schranky) ZaloZcu cez Ustredny portél verejnej

spravy www.slovensko.sk <http://www.slovensko.sk> oby&ajnym doruéenim prostrednictvom

formularu ,,Veobecnd agenda - rozhodnutie®. Zésielka (e-spréva) sa povazuje za dorudent

Z4alozcovi v defi bezprostredne nasledujici po uloZeni e-spravy v jeho e-schrénke.
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Zmluvné strany vyhlasuji, e si text tejto  ZéloZznej zmluvy pozorne preéitali, jeho obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodni a varnu v6lu, bez akychkolvek omylov, &o

potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi, ktoré pripajaju.

Zilozny ver s EOZ[/Q ) aloZca:

V Bratislave dﬁazags,mn v V/?@Oij WV daia .04 D5 2owm

POy o w .......... A ........ ot N
Mgr. Tomé3 Nehéz ki 9/ Obec Vrbovs nad Véhc)m

Odbor spravy ariadenia uverov Peter Ii¢ik - starosta obce
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